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www.nordiska.info

Objektsbeskrivning
Malmgatan 52 - Eslov

Hyresfastighet med 7 ldgenheter och en mindre lokal beldgen pé& hérnfomt i vackra Trollsjbomradet. Nérhet till
centrum och grénomrade. Mycket goda avkastningsmdéjligheter. Samtliga Idgenheter &r i dagslaget uthyrda. Alla
l&genheter &r renoverade. Kallhyror. Friliggande byggnad med 3 garageplatser.

Pris 8 495 000 kr eller hégstbjudande
Hyresintakter 628 492 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 619 m?

Fastighetsbeteckning Esl6v Lyckan 4

Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning
Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Areakailla
Planbestammelser

Pantbrev

Valbelagen pa vackra Trollsjoomradet
Malmgatan 52, 24131 Eslov

619 m?, frikopt

Friliggande garagebyggnad med 3 bilplatser
Totalt 401 m?, férdelat pa:

Bostader 356 m* Garage
Kontor 45 m?

Enligt séljarens information
Stadsplan Tomtindelning

10 st, totalt 3 835 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

Pantbrev

8495000 kr  Taxeringsvarde 5275 000 kr
628 492 kr  Vakanser -69 600 kr
-16 952 kr  Driftnetto 541 940 kr

55%  Direktavkastning eget kapital 6,38 %

9853 455 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,61

21185 kr

10 st, totalt 3 835 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJUNINGEN

Fastigheten saljes i befintligt skick.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler
2019

Totalt 5 275 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 237 000 kr, bostader 3 877 000 kr, lokaler
91 000 kr, lokalmark 70 000 kr

BYGGNADER

Huvudbyggnad
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Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Byggnad ovrigt

ATO01144

Hyresfastighet i tre plan med 7 st lagenheter och 1 lokal férdelat enligt nedan:.

2 st lagenheter om 3 rum & kok
3 st lagenheter om 2 rum & kok
3 st lagenheter om 1 rum & kok
1 st lokal

Samtliga lagenheter / lokaler har kallhyror
Flerfamiljshus

1929

Mexitegel

Tegel

Kallargrund

Tra

Mestadels 3-glas

Plat (2005)

Plat

Direkt El

Sjalvdrag

Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Tv-antenn. (Hyresgasten ansvarar/bekostar digitalbox pa egen hand).
Fastigheten ar ansluten till internet via ADSL

Fasad renoverad 2005

Nytt plattak 2005, aven underlagspapp
Fasaden renoverad 2005

13 st 3-glasfonster bytta 2005

4st 3-glas bytta 2008

Nytt garagetak 2002

Nya skiljevaggar i garage 2007
Elinstallation i garage 2008
Avloppsstammar bytta pa 70-talet
Vattenstammar delvis bytta 2004
Trapphus uppfraschat 2005

Renov tvattstuga, nya tvattmaskiner och torktumlare 2021
Sakerhetsdorrar till lagenheter

Ny ytterdorr till lokal 2010

Kallargolv flyspacklat, malat 2005

Ny brandgasventilation 2021.

Undermaligt ventilationssystem
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Kallaren <(férutum) tvattstuga i renoveringsbehov
Vatten & aviopp Kommunala VA system
ENERGIDEKLARATION
Status Utférd 2010-04-20

Energiforbrukning 131 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel 62 320 Vatten/avlopp 29 511
Renhallning 11 685 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 5329 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 108 845

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 16 952 kr.

Kommentar Exkl kostnader for Idpande underhall och service etc.
Momsregistrerad Nej

Elforbrukning 19 747 kWh/ar

Natbolag Kraftringen

Elleverantor Kraftringen

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

NUVARANDE AGARE

Simon&Son Fastigheter AB

OVRIGT

FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti lamnas
avseende beskrivningens riktighet. Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller
ofullstédndigheter i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls intressent till
fastigheten. Képare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt. Spekulanter uppmanas darfér att infor ett
eventuellt férvarv noggrant utféra sin undersokningsplikt avseende fastighetens skick och évriga fragor som ar av vikt
for spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den for detta andamal och inte
kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand. Saljaren forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende
forhandlings- eller forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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