
Objektsbeskrivning
Malmgatan 52 - Eslöv

Hyresfastighet med 7 lägenheter och en mindre lokal belägen på hörntomt i vackra Trollsjöområdet. Närhet till 
centrum och grönområde. Mycket goda avkastningsmöjligheter. Samtliga lägenheter är i dagsläget uthyrda. Alla 
lägenheter är renoverade. Kallhyror. Friliggande byggnad med 3 garageplatser. 

ALLMÄNT OM FASTIGHETEN

Pris 8 495 000 kr eller högstbjudande

Hyresintäkter 628 492 kr/år

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 619 m²

Fastighetsbeteckning Eslöv Lyckan 4

Möjligt tillträdesdatum Efter överenskommelse
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NYCKELTAL OCH EKONOMI

OM FÖRSÄLJNINGEN

Fastigheten säljes i befintligt skick.

TAXERING

BYGGNADER

Huvudbyggnad

Beskrivning Välbelägen på vackra Trollsjöområdet

Adress Malmgatan 52, 24131 Eslöv

Tomt 619 m², friköpt

Bilplats Friliggande garagebyggnad med 3 bilplatser

Bruksarea Totalt 401 m², fördelat på:

Bostäder 356 m² Garage
Kontor 45 m²

Areakälla Enligt säljarens information

Planbestämmelser Stadsplan Tomtindelning

Pantbrev 10 st, totalt 3 835 000 kr

Säljarens prisförslag 8 495 000 kr Taxeringsvärde 5 275 000 kr
Bruttointäkter 628 492 kr Vakanser -69 600 kr
Fastighetsavgift -16 952 kr Driftnetto 541 940 kr
Avkastningskrav 5,5 % Direktavkastning eget kapital 6,38 %
Avkastningsvärde 9 853 455 kr Pris/Taxeringsvärde (K/T) 1,61
Pris/m² Bruksarea (K/BRA) 21 185 kr

Pantbrev 10 st, totalt 3 835 000 kr. Kostnad för nya pantbrev och lagfart tillkommer.

Typkod 321, Hyreshusenhet, bostäder och lokaler

Taxeringsår 2019

Taxeringsvärde Totalt 5 275 000 kr, fördelat på bostadsmark 1 237 000 kr, bostäder 3 877 000 kr, lokaler 
91 000 kr, lokalmark 70 000 kr
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Beskrivning Hyresfastighet i tre plan med 7 st lägenheter och 1 lokal fördelat enligt nedan:. 

2 st lägenheter om 3 rum & kök
3 st lägenheter om 2 rum & kök
3 st lägenheter om 1 rum & kök
1 st lokal

Samtliga lägenheter / lokaler har kallhyror

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggår 1929

Fasad Mexitegel

Stomme Tegel

Grundläggning Källargrund

Bjälklag Trä

Fönster Mestadels 3-glas

Tak Plåt (2005)

Utvändigt plåtarbete Plåt

Uppvärmning Direkt El

Ventilation Självdrag

Våning/hiss Antal våningar: 3. Hiss saknas.

Tv & bredband Tv-antenn. (Hyresgästen ansvarar/bekostar digitalbox på egen hand).
Fastigheten är ansluten till internet via ADSL

Renoveringar Fasad renoverad 2005
Nytt plåttak 2005, även underlagspapp
Fasaden renoverad 2005
13 st 3-glasfönster bytta 2005
4st 3-glas bytta 2008
Nytt garagetak 2002
Nya skiljeväggar i garage 2007
Elinstallation i garage 2008
Avloppsstammar bytta på 70-talet
Vattenstammar delvis bytta 2004
Trapphus uppfräschat 2005
Renov tvättstuga, nya tvättmaskiner och torktumlare 2021
Säkerhetsdörrar till lägenheter
Ny ytterdörr till lokal 2010
Källargolv flyspacklat, målat 2005
Ny brandgasventilation 2021.

Byggnad övrigt Undermåligt ventilationssystem
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ENERGIDEKLARATION

DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

Utöver summa årskostnad tillkommer kostnad för fastighetsavgift/skatt 16 952 kr.

NUVARANDE ÄGARE

ÖVRIGT

FÖRUTSÄTTNINGAR 
Objektbeskrivningen grundar sig på information som erhållits från säljaren samt från andra källor. Ingen garanti lämnas 
avseende beskrivningens riktighet. Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen från allt ansvar, eventuella fel eller 
ofullständigheter i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahålls intressent till 
fastigheten. Köpare av fastighet har en långtgående undersökningsplikt. Spekulanter uppmanas därför att inför ett 
eventuellt förvärv noggrant utföra sin undersökningsplikt avseende fastighetens skick och övriga frågor som är av vikt 
för spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen förbinder sig att endast använda den för detta ändamål och inte 
kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstånd. Säljaren förbehåller sig rätten att avböja bud, avsluta pågående 
förhandlings- eller försäljningsprocess eller ändra ovan angivna riktlinjer utan att ange skäl för detta.

Källaren <(förutum) tvättstuga i renoveringsbehov

Vatten & avlopp Kommunala VA system

Status Utförd 2010‑04‑20

Energiförbrukning 131 kWh per m² (Atemp) och år

Uppvärmning Fastighetsel 62 320 Vatten/avlopp 29 511
Renhållning 11 685 Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning Försäkring 5 329 Tv-anläggning
Förvaltning Fastighetsskötsel Periodiskt underhåll
Löpande underhåll Övrigt

Summa årskostnad 108 845

Kommentar Exkl kostnader för löpande underhåll och service etc.

Momsregistrerad Nej

Elförbrukning 19 747 kWh/år

Nätbolag Kraftringen

Elleverantör Kraftringen

Försäkring Fullvärde i Länsförsäkringar

Simon&Son Fastigheter AB
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KONTAKT

För mer information kontakta:

Ansvarig mäklare
Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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