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Objektsbeskrivning
Tygelsjo - Rodklintsgatan 2B

Tomstalld indistrifastighet i praktiskt utfGrande pd mycket bra ldge i centrala Tygelsjé nédra det
nya centrum som skapas pa gamla Lantménnentomten. Fina kontorsutrymmen och lager!

Pris 7 995 000 kr
Objekttyp Industrifastighet
Areal 1642 m?
Fastighetsbeteckning Malmé Fodret 16

Maoijligt tilltradesdatum Omgaende

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning
Huvudbyggnaden uppférdes ar 2001, delvis i tva plan.
AT01239 Sida1av5
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Adress
Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Bottenvaning:

Stor reception med granitgolv, tva kontorsrum samt handikapp WC. Langre in finns
lager/lokal med

granitgolv, omkladningsrum med dusch och WC samt produktionshall.
Produktionshallen ar i huvudsak i 6ppen planlésning aven om det finns tva rader med
barande stolpar.

Det finns en port ut mot garden pa 3,0 x 2,5 m med betongplatta utanfér.

Det finns 600 A in i hallen.

Ovanvaning

Kontorsavdelning med fem kontorsrum. Konferensrum samt kok med matplats. WC.
Arkivrum och teknikrum. Rummen ar ljusa och pa golven

ligger plastmattor med parkettmoénster. Avdelningen ar ljudisolerad. Alla kontorsrum har
AC.

Konstruktionen ar av traregelstomme med putsade frigolitblock pa betongplatta under
tak av falsad plat.

Fonster och dérrar av aluminiumprofiler.

Byggnaden varms upp med luft/vattenvarmepumpar.

Ventilation sker med mekanisk till och franluft med atervinning vilket gor att
uppvarmningskostnaden ar lag.

Ut mot gatan ligger en parkeringsplats. Garden ar i huvudsak asfalterad, helt inhagnad
och nas via grindar pa

varje sida om huvudbyggnaden.

Roédklintsgatan 2B, 21873 Tygelsjo

1 642 m?, frikdpt

Totalt 660 m?, férdelat pa:

Kontor 360 m? Varmlager 300 m?
Tomtindelning Stadsplan

Avtalsservitut Ledningar Mm

Avtalsservitut Natstation Och Jordkablar

Last: Avtalsservitut: Ledningar Mm, 12-IM1-97/17284 .1
Last: Avtalsservitut: Natstation Och Jordkablar, D201600099081:1.1

Pantbrev 3 st, totalt 3 040 000 kr
TAXERING
Typkod 426, Industrienhet, annan tillverkningsindustri

Taxeringsar

Taxeringsvérde

AT01239

2019

Totalt 1 881 000 kr, férdelat pa industrimark 164 000 kr, kontor 1 069 000 kr, lager 170
000 kr, lokaler 478 000 kr
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BYGGNADER

Industrbyggnad

Byggar 2001

Fasad Enstegstatad putsad
Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta
Grundmur Beting

Bjalklag Tra

Tak Plat

Utvandigt platarbete Plat

Uppvarmning
Kyla
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Vatten & aviopp

Luftvarmepump. Golvvarme pa bottenvaning och via radiatorer pa ovanvaning

AC i alla kontorsrum
Mekanisk, typ FTX
Hiss saknas.

Fiber

Kommunala system

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 9 405 kr.

Kommentar

Momsregistrerad
Natbolag

Elleverantor

AT01239

Fastighetsel
Samfallighet/GA
Forsakring
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Vatten/avlopp 14 000
Vagavgift/sno

Tv-anlaggning

Periodiskt underhall

Summa arskostnad 112 000

Uppgifterna ar baserade pa foregaende agare med fastigheten i drift. El forbrukning ca

35-40 000 kWh(/ar for belysning och varme.

Nej
E.on

Fortum

Sida3av5b
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Forsakring Trygg-Hansa

NUVARANDE AGARE

Axelhus AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Fastigheten ligger pa en tvargata till Sjdétorpsvagen i ett omrade som haller pa att

forvandlas fran industriomrade till ett omrade med runt 300 nybyggda bostader,
livsmedelsaffar, aldreboende och férskola.

Kommunikation Mycket goda kommunikationer med buss och bil. Regionbuss gar genom Tygels;jo till
Malmé och Vellinge. Det finns aven cykelvag in till Hyllie. Till motorvagspafarten ar det
ungefar 2 km.

Narservice | Tygelsjo finns ICA affar med postservice, pizzeria och café. Till Hyllie och Mobilias
Koépcentrum ca 5 km.

Ovrigt | omradet finns i huvudsak villor men det kommer aven byggas en del flerfamiljshus,
aldreboende och en ny
ICA affar.

OVRIGT

FORUTSATTNINGAR

Forsaljningsprospektet grundar sig pa information som erhallits fran séljaren samt fran andra kallor. Ingen
garanti lamnas avseende innehallets riktighet. Saljaren samt Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen
fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter i prospektet eller i annan information, muntlig eller
skriftlig, som tillhandahalls intressent till fastigheten.

Kdpare av fastigheter har en langtgaende undersoékningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett
eventuellt férvarv noggrant utféra sin undersékningsplikt avseende fastighetens skick och dvriga fragor som
ar av vikt fér spekulanten.

Mottagare av prospektet forbinder sig att endast anvanda den fér detta andamal och inte kopiera eller delge
den till andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avbdja bud, avsluta pagaende férhandlings- eller forsaljningsprocess eller
andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Potentiella kbpare inbjuds hdrmed, pa basis av detta prospekt, att Iamna indikativa bud pa fastigheten.
Buden ska anges med hansyn tagen till eventuell latent skatteskuld.

Forsaljningen kommer att genomféras som en bolagsaffar i vilket aktierna i det bolag som ager fastigheten
Overlates. Inga finansieringsvillkor medges. Koparen star for egna forvarvskostnader.

10 % av fastighetsvardet erlagges i form av handpenning pa dagen for tecknande av aktiedverlatelseavtal.
Resterande del av kdpeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Fastigheten och bolaget 6verlates i befintligt skick och dgaren kommer att friskriva sig fran allt ansvar for
faktiska fel och brister, rattsliga fel, radighetsfel och andra fel som ansvar for s k dolda fel. Spekulanter skall
tillsammans med bud aven lamna en kortfattad beskrivning av spekulant samt redogdra for tankt
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finansieringsstruktur. Mgjlig tilltradesdag skall anges. Spekulanter kommer ges tillfalle att genomféra en
saval teknisk som ekonomisk Due Diligence av fastigheten och bolaget.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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