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Objektsbeskrivning
Ljunghusen - Ljungsatersvagen 1B
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LJUNGHUSEN - EXKLUSIV ENPLANSVILLA

2

§

H

g

g Pris 13 750 000 kr

§ Objekttyp 1-familjs friliggande villa

E Antal rum 6

z Boarea 189 m2

g Tomtarea 1401 m?

: Tilltradesdatum Majlighet til omgaende tilltrade

2 INTERIOR

°

§ Antal rum 6 varav 5 sovrum

(&)
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

BADRUM / GASTWC

HALL
SOVRUM 1
SOVRUM 2
VARDAGSRUM
SOVRUM 3
SOVRUM 4
SOVRUM 5

KOK

BADRUM 2

TVATTSTUGA

189 m?

Taxeringsinformation

Ljust och frascht. Fina sallskapsrum. Flertalet sovrum. Helkaklade badrum. Ett generdst
hus att trivas i.Trevlig familjevilla med narhet till bade strand, skolor och

kommunikationer

Vedum inredning. Helkaklat. Wc, handfat, kommod, spegelskap, duschhérna med
glasdorr, spotlights och golvvarme. Bastu.

Svart klinker / vita vaggar. Platsbyggda garderober. Teknikrum med forvaringsplats.
Parkettgolv. Fasta uttag for tv och bredband i alla sovrum.

Parkettgolv. Vita vaggar

Parkettgolv, tak 6ppet upp i nock, braskamin. Vita vaggar.

Parkettgolv, utgang till tradgard. Vita vaggar

Parkettgolv, platsbyggda garderober. Vita vaggar

Parkettgolv, platsbyggda garderober. Vita vaggar

Vedum kéksinredning i vitt, bankskiva i svart sten. Vivaror fran Husqvarna (Varmluftsugn,
mikrovagsugn, spishall, flakt, dubbla kyl och frys samt diskmaskin). Skafferi.

Centraldammsugare i golvsockel. PArkettgolv, vita vaggar.

Vedum inredning. Helkaklat, wc, handfat med kommod, spegelskap, dusch med vikbara
glasdorrar. Hornbadkar. Spotlights. Golvvarme.

Vedum inredning. Helkaklat. Férvaringsskap, svart bankskiva med vask. Tvattmaskin
(Electrolux) och torktumlare (Electrolux). Handdukstork. Golvvarme.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

AT01232

Helt fantastisk 1-plansvilla om 189 kvm uppférd 2012. Ett okomplicerat boende for de
som vardesatter livskvalitet. Hemmets interior ar verkligen en frojd for 6gat.
Planlésningen bestar bl a av stort kdk i dppen anslutning till matplats och vardagsrum.
Darefter en avskild sovrumsdel med 3 sovrum (varav det ena med utgang till terrass med
jacuzzi) och helkaklat badrum. Laga uppvarmningskostnader. Isolerat garage och forrad.
Varmt valkomna pa visning!

Ljungsatersvagen 1B, 23641 Hollviken

Vellinge Ljunghusen 3:1

1401 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Uteplats delvis under tak med belysning. Tradack. Jacuzzi
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Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser
Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

Ovrigt

Uppstallningsplats for tva bilar samt garage (1 bil)
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Byggnadsplan Andring Av Dp Andring Av Dp

Gemensamhetsanlaggning: Vellinge Ljunghusen GA:3 andamal: Vagar, Grénomraden,
Samfallighet: Vellinge Stora Hammar S:17, Samfallighet: Vellinge Stora Hammar S:18,
Samfallighet: Vellinge Stora Hammar S:6

5 st, totalt 9 605 000 kr

FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran
andra kallor. Ingen garanti lamnas avseende beskrivningens riktighet. Nordiska
Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter
i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls
intressent till fastigheten. Képare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt.
Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt férvarv noggrant utfora sin
undersokningsplikt avseende fastighetens skick och 6vriga fragor som ar av vikt for
spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den for
detta andamal och inte kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand. Saljaren
forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende férhandlings- eller
forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2021

Totalt 6 608 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 920 000 kr, smaéhusmark 2 688 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla i vinkel (Gétenehus)

Byggar 2012

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas och isolerglas (Superenergi Plus)

Tak Betongpannor
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Utvandigt platarbete Lackerad plat
Uppvarmning Franluftsvarmepump (Nibe) med atervinning. Vattenburen golvvarme.
Ventilation FX
Ovrigt Centraldammsugare
Tradbundet natverk
Larm

OVRIGA BYGGNADER

Friliggande garage / forrad (isolerat)

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2013-05-27

Energiforbrukning 46 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Forra agarens kostnader med 3 personer i hushallet (nuvarande agare har aldrig bott i huset):

Uppvarmning 21 565 El Vatten/avlopp 12 864
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning 1000 Forséakring 9000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 44 429

Kommentar Uppvarmning och hushallsel ca 21.565 kr
Vatten/avlopp och renhallning ca 12.864 kr

Natbolag E-on
Elleverantor E-on

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 13 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 2062 500 2750 000 3437 500
Lanebelopp 11 687 500 11 000 000 10 312 500
Netto réantekostnad vid 3,5 % ranta 23 862 22 458 21 055
Driftskostnad 3702 3702 3702
Netto boendekostnad per manad 27 564 26 160 24 757
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
Simon Ucar
OMGIVNING
Allmant om omradet I Ljunghusen finns bl a golf, tennis, handboll samt boule. Pa orten finns tre tennisbanor
och i anslutning till tennisbanorna finns tva boulebanor.
Ljunghusens golfklubb ar en av Sveriges erkant basta.
Underbara strander och gemytlig smabatshamn
Kommunikation Optimalt pendlingslage da du snabbt kan komma ut pa vag 100 och na Malmé och
kringliggande storstdder inom 30-45 minuter.
Ljunghusen har bussférbindelse med Svagertorp/Hyllie/Malmé, och bussen stannar vid
tva hallplatser i orten var tionde minut i rusningstid, annars en gang var tjugonde eller vid
lagtrafik en gang per timme.
Ovrigt Skolor:

| tatorten finns Ljungenskolan for forskoleklasser och upp till hdgstadieniva och en

forskola (Vikenstugan).

VAGBESKRIVNING

Fran Hollviken: Forsta vanster direkt efter Falsterbokanalen, darefter hall hoger, efter skarp vanstersvang finns huset pa

hoger sida!
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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